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2 | Warum Neubauten Sinn machen
Mit Rick- und Neubau schafft die Rontgenhof attraktive und
zeitgemasse Wohnungen — und das zu glinstigen Preisen.

3| Renovationsarbeiten konnen

beginnen
Ab April 2012 werden bei der Siedlung Josef-/Ottostrasse Bader
und Kiichen renoviert.

3| Zuwachs bei der Rontgenhof
Die Rontgenhof heisst die neuen Mieterinnen und Mieter von
der Friesenbergstrasse 40 herzlich willkommen.

4 | Reibungsloser Umzug vom
Holunderhof an die Guggachstrasse

Silvio Bastianoni erzahlt von seinem Wohnungswechsel und
uber seine Erfahrungen mit der Rontgenhof.
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Editorial

Liebe Genossenschafterinnen und
Genossenschafter

Als eine der fiihrenden Baugenossen-
schaften im Raum Ziirich setzt sich die
GBRZ schon seit 1925 konsequent fiir
bezahlbare Wohnungen ein. Dem Ziel,
unseren Mitgliedern zeitgemdsse Woh-
nungen zu gunstigen Preisen anbieten
zu konnen, bleiben wir auch in Zukunft
treu. Da die Mietpreise auf Basis der
Kostenmiete kalkuliert sind, stehen sie
in engem Zusammenhang mit einer
effizienten Gestaltung von Verwaltung
und Unterhalt der Liegenschaften.

Unsere klare Vorwidrtsstrategie mit
der Bereitstellung von bezahlbaren,
qualitativ hochstehenden Siedlungen
wird in den ndchsten Jahrzehnten den
einen oder anderen Rlick- und Neubau
ndtig machen. Sonst ist der attraktive
Wohnungsmix in den schon etwas in
die Jahre gekommenen Liegenschaften
der GBRZ akut gefiihrdet. Die Rontgen-
hof informiert im Falle eines Riickbaus
oder bei grosseren Sanierungen die
betroffenen Bewohner offen und un-
terstiitzt die Genossenschafterinnen
und Genossenschafter friihzeitig bei
der Suche einer neuen, mindestens
gleichwertigen Wohnung. Zudem wer-
den strategische Entscheide uber die
Immobilienbewirtschaftung stets an
der Generalversammlung diskutiert,
an welcher Sie alle tiber ein demokrati-
sches Mitbestimmungsrecht verfiigen.

Wir sind Uberzeugt, dass wir so alle
zusammen auch weiterhin an unse-
rer bewdhrten, erfolgreichen Wohn-
baustrategie festhalten kénnen.

Lotti Crtizer
Présidentin des Vorstands
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Warum Neubauten Sinn machen

In der Region und besonders in der Stadt Zurich mangelt es schon
seit Jahren an bezahlbarem Wohnraum fir weniger zahlungskrafti-
ge Familien und Einzelpersonen. Um diesem Trend entgegenzuwir-
ken, verfolgt die GBRZ eine zukunftsgerichtete Ausbau- und Erweite-
rungsstrategie. Mit den geplanten Neubauten wie zum Beispiel am
Holunderhof strebt die GBRZ einen attraktiven Wohnungsmix an und
schafft Rahmenbedingungen, damit dltere wie jungere Generationen
in attraktiven, zeitgemassen Wohnungen leben kdnnen — und das zu
gunstigen Preisen.

Fir die von Um- und Neubauten betroffenen Siedlungsbewohner fiih-
ren die baulichen Massnahmen unweigerlich zu Veranderungen in
ihrer Wohnsituation. Das lasst sich leider kaum vermeiden. Die GBRZ
unternimmt alles, um den BedUrfnissen und Wiinschen der Betrof-
fenen Rechnung zu tragen. So stellt die GBRZ stets passende Ersatz-
wohnungen zur Verfligung und sucht frihzeitig das Gesprach mit den
Genossenschafterinnen und Genossenschafter.

Eine weitsichtige und verantwortungsvolle Immobilienbewirtschaf-
tung, wie sie die GBRZ seit Jahren verfolgt, setzt Neubauten voraus.
Diese verfuigen gegenuiber Sanierungen tber konomische sowie 6ko-
logische Vorteile, und zwar fur die Bewohner wie auch fir die GBRZ.
Der Quadratmeterpreis kommt den Mieter bei einem Neubau in vie-
len Fallen glinstiger zu stehen als eine Sanierung. Dies haben Abkla-
rungen klar gezeigt. Neben der preiswerten Miete kommt ein weiterer
Pluspunkt hinzu. Dank verbesserten Isolationen kann der Energie-
verbrauch in Neubauten massiv reduziert werden. In einem unter
Minergie-Standard durchgefiihrten Neubau kénnen rund 82 Prozent
des jahrlich verbrauchten Heizdls eingespart werden. Dies kommt
nicht nur der Umwelt, sondern angesichts der steigenden Energie-
preise auch dem Portemonnaie der Bewohner zu Gute. Sanierungen
hingegen konnen punkto Energieeffizienz nicht mit Neubauten mit-
halten. Ein weiterer Vorteil von neuen Siedlungen ist der deutlich ho-
here Komfort der Wohnobijekte. So verfiigen Neubauten heutzutage
oftmals Uber grossziigigere Raume, Balkone und bei Bedarf tber be-
hindertengerechte Zugange. All dies kann mit Sanierungen kaum oder
nur mit Einbussen, vor allem bei der Okologie, erreicht werden.

Neubauten stellen sowohl fur Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter wie auch fur die GBRZ eine sinnvolle und kostengtinstige Al-
ternative zu Sanierungen dar. Nur durch Erweiterungen und Ausbau-
ten der bestehenden Siedlungen kénnen auch weiterhin zahlreiche
Personen von giinstigen Wohnungen profitieren.
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Aus unseren Siedlungen

Renovationsarbeiten konnen beginnen

Das Renovationsprogramm der Siedlung Josef-/Ottostrasse ist gesetzt. An zwei Informationsveranstaltungen
wurden die betroffenen Mieterinnen und Mieter lber die geplanten Massnahmen, bei denen Bad und Kiiche
komplett renoviert werden, informiert. Die Riickmeldungen zeichnen ein dusserst positives Bild. Die Arbeiten
werden in verschiedenen Etappen durchgefiihrt. Der Startschuss erfolgt im April 2012.

Architektur-Wettbewerb ohne Siegerprojekt beendet

Der Wettbewerb fiir die Ersatzneubauten der Siedlung Albisstrasse ist abgeschlossen. Ein Siegerprojekt konnte
nicht gekiirt werden, da keines der eingereichten Projekte den Vorgaben des Pflichtenheftes und auch den Bau-
und Larmvorschriften der Stadt gentigten. Das Projekt fir die Ersatzneubauten wird nun in enger Zusammenar-
beit mit dem von der Baukommission beauftragten Architekturbiiro neffneumann weiter vorangetrieben. Am
Zeitplan hat sich nichts gedandert, die Planungsphase dauert bis 2013, ab 2014 erfolgt der Riick- und Neubau. Die
neuen zirka 32 Wohnungen sind voraussichtlich im Friihjahr 2015 bezugsbereit.

Baukommission lanciert Architektur-Wettbewerb
der Siedlung Holunderhof

Die Lehren aus dem Architektur-Wettbewerb der Siedlung Albisstrasse sind gezogen. Fur die Ersatzneubauten
am Holunderhof fiihrt die Baukommission den Wettbewerb in Eigenregie durch. Dabei wird sie von Fachleuten
unterstitzt. So wurden rund ein Dutzend Architekturbiiros eingeladen, sich fur das Projekt zu bewerben. Eine
engere Auswahl wird in Kiirze erfolgen. Die Baukommission wird in regelmassigen Abstanden uber den Projekt-
stand informieren.

Aus unserer Geschaftsstelle

Zuwachs bei der Rontgenhof

Die GBRZ hat im Sommer 2011 die Immobilie an der Frie-
senbergstrasse 40 erworben. Damit wird die bestehende
Siedlung an der Friesenbergstrasse 28—36 komplettiert.
Im Haus wurden alle haustechnischen Anlagen tberpruft
und wo nétig in Stand gesetzt. Die Mieterinnen und Mie-
ter der bestehenden Wohnungen sind der Genossenschaft
mit allen Pflichten und Rechten beigetreten. Wir heissen
die neuen Genossenschaftsmitglieder herzlich im Ront-
genhof willkommen.
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Portrait von Silvio Bastianoni

Reibungsloser Umzug
vom Holunderhof an die
Guggachstrasse

«Schon mein ganzes Leben lang wohne ich
in der Stadt Zurich, davon die vergangenen
zwolf Jahre bei der Rontgenhof. Hier flihle
ich mich zu Hause. Zuerst wohnte ich in der
Siedlung Holunderhof, und jetzt nach einem
internen Wohnungswechsel an der Guggach-
strasse. Am neuen Ort schatze ich die zentra-
le und gleichzeitig ruhige Lage sowie die be-
zahlbare Wohnung mit Balkon, wo ich meine
selbst fabrizierten Windrader aufstellen kann.

Ich hatte nichts dagegen gehabt, weiterhin
am Holunderhof zu wohnen. Aber ich habe
Verstandnis dafir, dass die Genossenschaft
fir die Zukunft geristet sein will und wo no-
tig Ersatzbauten erstellen muss. Damit sie
auch weiterhin flr attraktive Kostenmieten
garantieren kann, sind nun mal Investitio-
nen noétig. Schliesslich muss die Réntgenhof
im Sinne von allen Genossenschaftern auch
an die veranderten Bedurfnisse ihrer Miete-
rinnen und Mieter denken und neue, auf die
zukinftigen Anforderungen ausgerichtete
Wohnungen bereitstellen.

Die Baugenossenschaft Rontgenhof schafft und erhadlt seit
ihrer Grindung 1925 preis- und lebenswerten, umweltgerech-
ten und auf zukunftige Bedlrfnisse ausgerichteten Wohnraum.
Als gemeinnutzige Institution wirtschaftet sie ohne spekula-
tive Hintergriinde und besitzt in der Stadt Zurich und vier Agglo-
merationsgemeinden rund 1600 Wohnungen.

Uber den Abbruch und Neubau der Sied-

lung Holunderhof wurde ich friihzeitig und
dann in regelmassigen Abstanden an Mie-
ter- und Generalversammlungen informiert.
Weil mich die Verwaltung der Rontgenhof bei
der Suche einer neuen Wohnung unterstutzt
hat, habe ich innert kiirzester Zeit ein neues
Zuhause gefunden. Ubrigens verlief der Um-
zug reibungslos und ich habe mich am neuen
Ort schnell eingelebt. Fur die Rontgenhof bin
ich sehr zuversichtlich, weil sie sich um ihre
Mieterinnen und Mieter kiimmert und fir be-
zahlbare Wohnungen sorgt.»

Kontakt:

Gemeinnltzige Baugenossenschaft
Rontgenhof Zirich (GBRZ)
Ottostrasse 5, 8005 Ziirich

Tel: 043366 67 00

Fax: 043366 67 99
info@roentgenhof.ch
www.roentgenhof.ch



